NTRIS Scdleleni klicovych

INVESTICNI SPOLECNOST infOI‘maci

Obecneé informace
NAZEV PRODUKTU ISIN
Realita nemovitostni otevrreny podilovy fond, ATRIS investicni spoleCnost, a.s. (dale jen ,Fond®)  Cz0008473139

TVURCE PRODUKTU
ATRIS investiéni spolednost, a.s., IC: 27647188, se sidlem Plzeriska 3217/16,
Smichov, 150 00 Praha 5 (dale jen ,SpoleC¢nost®)

Telefon
+420 222 204 400

ORGAN DOHLEDU ODPOVEDNY ZA DOHLED NAD TVURCEM PRODUKTU Internetova stranka

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Prikopé 28, PSC 115 03,

UPOZORNEN;: Datum ngracovam/
Posledni Upravy

Produkt, o jehoz koupi uvazujete, je slozity a mize byt obtizné srozumitelny. 01.03.2025

O jaky produkt se jedna?

Podilovy list vydany fondem Realita nemovitostni otevreny podilovy fond, ATRIS investi¢ni spolecnost, a.s. Jedna se o cenny papir vydany
investicnim fondem, ktery je specialnim fondem nemovitosti ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a investicnich
fondech (dale jen ,ZISIF*) a z hlediska pravni formy je otevirengm podilovgm fondem ve smyslu ZISIF.

Fond byl vytvoren na dobu neurcitou.

Investicnim cilem produktu jako podilového listu Fondu (speciélniho fondu nemovitosti) je dosahovat zhodnoceni prostrednictvim dlouhodobych
investic do nemovitosti a Ucasti v nemovitostnich spolecnostech v souladu se statutem Fondu. Nemovitosti nabygvané do majetku Fondu nebo
do majetku nemovitostnich spolecnosti, na ktergch ma Fond ucast, budou vyuzivany komerénim zplsobem, a to v souladu s ucelem, pro ktery
byly kolaudovany. Cilem nabyvani nemovitosti je predevsim jejich dlouhodobé drzeni za Ucelem ziskani pravidelného vynosu z prondjmu
a nasledna reinvestice téchto vynosu. Fond investuje primo, ¢i prostrednictvim ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, zejména do existujicich
kvalitnich nemovitosti umisténych v atraktivnich lokalitach, kde vidi pFileZitost k rdstu vgnost a ke kapitalovgm ziskiim. Fond investuje pouze
do nemovitosti, které se nachazeji na uzemi Ceské republiky. Do nemovitosti a nemovitostnich spolec¢nosti investuje Fond nejméné 51 %
a nejvyse 90 % svého majetku. V ramci tohoto zaméreni neni Fondem striktné sledovana. uzsi koncentrace na urcité primyslove odvétvi.
Investicni politika Fondu je zamérena na sektor trhu komercénich a v mensi mirfe rezidencnich nemovitosti generuijicich vgnosy.

Za Ucelem zajisténi likvidity a zhodnoceni volnych prostrredki Fond mizZe investovat také do dalSich financnich aktiv, jako jsou zejména statni
pokladnicni poukazky, dlunopisy s kratsi splatnosti kétované na vybranych trzich nebo kratkodobé vklady u bank. Emitentem dluhopist mohou
byt jak statni organy, tak obchodni spolec¢nosti. Minimalni pozadavky na rating nejsou stanoveny. Do téchto aktiv investuje Fond nejméné
10 % a nejvyse 49 % hodnoty svého majetku.

Fond nekopiruje ani nesleduje zadny index nebo financni ukazatel. Fond neumoznuje volbu podle viastniho uvazeni investora v pripadé urcitych
zamyslenych investic. Fond je fondem rdstovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podilt na zisku z vysledki hospodareni s majetkem ve Fondu
investorlm, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci spravy Fondu. Pro efektivni obhospodarovani majetku Fondu mdze Spolecnost pouzivat
financni derivaty a repo obchody. Jako pripustné financni derivaty smibyt do majetku Fondu nabyvany predevsim swapy a forwardy. Financni
derivaty smi byt sjednany jen za ucelem zajisténi.

Vztah mezi vgnosem portfolia Fondu a vynosem produktu je primy. Investor do produktu se na vynosu i ztraté Fondu podili proporcionalné
s ostatnimi investory do produktu. Navratnost investice do Fondu neni zarucena.

Podilové listy Fondu jsou vydavany a odkupovany minimalné jednou za mésic za aktudlni hodnotu stanovenou Spolecnosti v souladu se statutem
Fondu.

Depozitarem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Dalsi praktické dokumenty a informace o Fondu a Spolecnosti, statut Fondu, vgrocni a pololetni zpravy Fondu, aktualni hodnota podilovych
listd Fondu, udaj o aktualni hodnoté fondového kapitalu Fondu a Udaj o strukture majetku jsou bezplatné v Ceském jazyce v elektronické
podobé k dispozici na internetovych strankach , a/nebo na vyzadani v listinné
podobé v sidle Spolecnosti na adrese: Plzeriska 3217/16, Smichov, 150 OO Praha 5.

Produkt je vhodny pro vSechny typy investord, véetné téch, kteri nemaji zadné znalosti nebo predchozi zkusenosti na kapitélovych &i
nemovitostnich trzich, ale vidi Fond jako pristupny nastroj pro investovani do nemovitosti. Produkt je vhodny pro investory, kteri jsou
ochotni odlozit investované penézni prostredky po dobu 5 let a déle. Produkt je vhodny pro investory, kteri chtéji prostrednictvim Fondu
obohatit své zakladni portfolio investic o nemovitosti, a jsou schopni akceptovat castecnou ztratu hodnoty sveé investice. Typickgm inves-
torem je osoba s vyssi averzi vaci riziku, ktera preferuje nizsi vgnos pred vyssim rizikem z investovani, a ktera zamysli investovanim do Fondu
diverzifikovat jiz svoje provedené investice. Investicni horizont investora: min. 5 let.

Fond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to nema produkt stanoveno zadné datum splatnosti. Fond mdize byt zrusen z davodu
rozhodnuti o splynuti nebo slouc¢eni Fondu, fondového kapitalu niz§iho nez 1 250 000 eur, zédosti o odnéti povoleni, zruseni Spolecnosti
s likvidaci nebo rozhodnuti soudu. Fond miize byt zrusen i z jingch nez zakonnych davodd, napriklad ekonomickych a restrukturaliza¢nich
(zejména v pripadé hospodarskych problémt Fondu), coz mdze mit za nasledek, Zze nebudete drzet investici ve Fondu po celou dobu Vaseho
zamysleného investi¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti Vaseho setrvani ve Fondu.
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Jaka podstupuji rizika a jakéeho vynosu
bych mohl dosahnout?
Ukazatel rizik (SRI)
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niZsi riziko vyssiriziko

UPOZORNENI
Ukazatel rizik predpoklada, ze si produkt ponechate po dobu 5 let. Skuteéné riziko se muze vyrazné lisit, pokud
produkt vyinkasujete v poc¢atecni fazi, a mizete ziskat zpét méné penéz.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jingmi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné,
ze prijdete o penize v disledku pohybt na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tridy 3 ze 7, coz je strredné nizka trida rizik. To oceruje mozné ztréty budouci vgkonnosti na stredné nizkou
uroven a je nepravdépodobné, ze nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepriznivé trzni podminky.

Riziko likvidity: Nemovitostni aktiva, ktera tvori zasadni ¢ast majetku Fondu, maiji nizsi likviditu. Jejich prodej za adekvatni cenu vyzaduje Cas
v délce typicky nékolika mésicU.

Riziko zavad nemovitosti: Hodnotu nemovitosti v majetku Fondu mohou ovlivnit ekologické, stavebni nebo jiné zasadni zavady. Tyto se vsak
aktualné nevyskytuji.

Uveérové riziko: Uvérové riziko spociva v tom, ze subjekty, které maiji platebni zavazky vici Fondu (zejm. ndjemci nemovitosti), nedodrzi svijj
zavazek.

Riziko pronajmu: Vypadek planovanych prijmd z pronajmu nemovitosti mize vést ke snizeni hodnoty produktu, a to z divodu nizsich prijmu
a/nebo ve snizeni hodnoty prislusné nemovitosti ve Fondu.

Operacni riziko: Pri spravé majetku Fondu mize dojit k selhani procesu, lidského faktoru nebo viivu vnéjsich udalosti, které zplsobi ztratu
na majetku Fondu (napr. poruseni povinnosti spravce nemovitosti).

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vgkonnosti trhu, takze byste mohli prijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.

Scénare vykonnosti

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré naklady na samotny produkt, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera mize rovnéz oviivnit, kolik ziskate zp&t. Co z tohoto produktu
ziskate, zavisi na budouci vgkonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predvidat. Uvedeny nepriznivy, umirnény
a priznivy scénar jsou priklady znazornujici nejhorsi, primérnou a nejlepsi vgkonnost produktu za poslednich 10 let. Trhy se mohou
v budoucnu vyvijet velmi odiisné.

Doporucena doba drzeni: 5 let
Priklad investice: 250 000 K&

Scénar Jednorazova investice Poku\ql/investici Pokufi/investici
250 000 Ké ukoncite ukoncite
polroce po 5 letech

(doporucena doba drzeni)

Minimalni  Minimalni vgnos neni zarucen. Mohli byste prijit o ¢ast svych investic nebo o véechny.

Stresovy  Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladl 222 782 K& 227 702 K&
scenar Prdmérny kazdorocni vgnos -10,89 % -178 %
Neptiznivy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 255 963 K& 291 335 Ke
scenar Prdmeérny kazdoroéni vynos 2,39 % 331 %
Umirnény  Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 260 621 K& 299 338 K&
scenar Pramérny kazdoro&ni vgnos 425 % 3.95 %
Pfiznivy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladd 269 898 K& 319 760 K&
scenar Primeérny kazdorocni vgnos 7,96 % 5,58 %

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.
K nepriznivému scénari doslo u investice mezi 10/2016 a 10/2021

K umirnénému scénari doslo u investice mezi 06/2017 a 06/2022

K priznivému scénari doslo u investice mezi 11/2019 a 11/2024

Co se stane, kdyz Spolecnost neni schopna uskutecnit

vyplatu z Fondu?

Spole¢nost mize v souladu se statutem Fondu pozastavit vydavani nebo odkupovani podilovych listl Fondu nejdéle na 2 roky, pokud je to
nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranéngch zéjml investord. O pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listt
Fondu rozhoduje predstavenstvo Spolecnosti, které je povinno o sveém rozhodnuti vypracovat zapis. Spolenost o pozastaveni neprodlené
informuje CNB a zverejni tuto informaci na www.atrisinvest.cz. Zavazky mezi Vami a Fondem ani Spolec¢nosti nejsou kryty systémem
odskodnéni nebo zaruk pro investory.

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny. Fond neni zajisténgm ani zaru¢engm
fondem. Spolecnosti, Fondem ani tietimi osobami nejsou za Ucelem ochrany investorl poskytovany zadné zaruky.

S jakymi naklady je investice spojena?
Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam mlze Uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je,
poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviuiji vasi investici, tato osoba.

Naklady v case
Tabulky uvadeji Eastky, kterymi jsou z Vasi investice hrazeny rizné druhy nakladu. Tyto Castky zavisi na vysi Vasi investice a délce drzeni
produktu. Céastky uvedené v této tabulce jsou priklady zaloZzené na vzoroveé vysi investice a rizngch moznych obdobich investice.
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Predpokladali jsme, ze:
v prvnim roce byste ziskali zpét Castku, kterou jste investovali (0% roc¢ni vynos); v pripadé doporucené doby drzeni
jsme predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare,
je jednorézoveé investovano 250 000 K¢.

Naklady celkem 11 550 K& 27 750 K&

Dopad rocnich nakladu (*)

(*) Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoroc¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napriklad ukazuje, Ze pokud investici ukonéite v doporucené dobé drzeni, bude Vas
predpokladany pramérny rocni vynos Cinit 8,17 % pred odectenim nakladi a 3,95 % po odecteni nakladu.
Cast nakladii méizeme za U¢elem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, ktera Vam produkt prodava. Jejich v(si Vam sdéli tato osoba.

Tyto udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si mize osoba, ktera Vam produkt prodava, uctovat (3 % investované ¢astky). Skutecnou vysi poplatku
za distribuci Vam sdéli tato osoba.

3 % z Castky, kterou zaplatite pri vstupu v souvislosti s touto investici.
Naklady na vstup Mlze se menit na zakladé zmeény ceniku, max. 5 % z investované Castky. 7 500 K&
Castka zahrnuje distribucni naklady ve vysi max. 3 % z investované castky.

U tohoto produktu neuctujeme zadny vystupni poplatek. Tyto naklady se uctuiji
pouze v pripadeé investice s dobou drzeni kratsi nez 1 rok, a to ve vysi 1 % Vasi

Naklady na vystup investice, nez Vam bude vyplacena. Mdze se ménit na zakladé zmény ceniku, oke
max. 3 % Vasi investice, nez Vam bude vyplacena.

Poplatky za vedeni a jiné o <o .

spravni nebo provozni 1,62 % hodnoty Vasi investice za rok. 4050 K&

. Jedna se o odhad zalozeny na skutecnych nakladech za minuly rok.
naklady

0 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladd vzniklgch pri
Transakéni naklady nakupu a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skutecna castka se bude oKe
iSit v zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.

Vykonnostni poplatky U tohoto produktu se neplati Zadny vgkonnostni poplatek. oKe

Jak dlouho bych meélinvestici drzet? Mohu si penize
vybrat predcasne?

Doporucena doba drzeni vychazi z podkladovych aktiv Fondu. Do majetku Fondu jsou porizovany zejména nemovité véci a ucasti
v nemovitostnich spoleCnostech. Tyto investice predpokladaji alespon stirednédoby horizont pro dosazeni planovaného zhodnoceni. Lhita
na rozmyslenou se u produktu neposkytuie.
Podilové listy Fondu jsou odkupovany miniméalné jednou za mésic za aktualni hodnotu stanovenou Spolecnosti v souladu se statutem Fondu,
zmen$enou o pripadnou srazku pri odkupovani. Aktualni hodnotu podilovych listd Fondu, formular pokynu k odkupu podilovych listl a dalsi
informace o odkupu naleznete na webovych strankach
Pri odkupu v horizontu kratsim nez jeden rok bude uplatnéna srazka, coz miize zapricinit celkové nizsi zhodnoceni investice, nez byla Vase
ocekavani. Maximalni vyse srazky Cini pri odkupu 3 %. Informace o konkrétni vysi srazky v pripadeé odkupu produktu pred uplynutim doporucené
doby drZeni je uvedena v ceniku Fondu, ktery je zverejnén na webovych strankach

. Aktualné Fond uplatruje srazku ve vysi 0 % pro investice rovné nebo delsinez 1 rok a 1 % pro investice kratsi nez 1 rok.
Skutecné riziko se mUze lisit, pokud se rozhodnete investici ukoncit drive, nez v doporucené dobé splatnosti a mizete zpét obdrzet méne.

Jakym zpusobem mohu podat stiznost?

Stiznost ohledné produktu, jednani tviirce produktu nebo distributora produktu je mozZné podat prostrednictvim Spole¢nosti:
- osobné v sidle Spoleénosti: ATRIS investicni spolecnost, a.s., Plzenska 3217/16, Smichov, 150 00 Praha 5, v pracovni dny v dobé 9-16 hod,
- telefonicky na telefonnim cisle +420 222 204 400. Spolecnost si vyhrazuje pravo kazdy telefonicky hovor zaznamenat na zaznamoveém
zarizeni, o této skutecnosti je investor predem informovan v souladu s pravnimi predpisy,
» postou na adresu Spolecnosti: ATRIS investicni spolecnost, a.s., Plzenska 3217/16, Smichov, 150 OO0 Praha 5,
« elektronickou postou na adresu .
Podrobnou Upravu podani stiznosti a reklamace naleznete v Reklamacnim Fadu Spolecnosti zverejnénem na webovych strankach
] , kde naleznete téz formular pro podani stiznosti nebo reklamace. Se stiznosti
je mozné se obratit také na Ceskou narodni banku, se sidlem Na Prikopé 28, 113 O3 Praha 1.

Jiné relevantniinformace
Aktualni znéni tohoto Sdéleni klicovych informaci je bezplatné v elektronické podobé v ceském jazyce k dispozici na internetovych strankach

Vypocty scénard dosavadni vgkonnosti Fondu, stejné jako informace o vgkonnosti Fondu za poslednich 10 let, jsou bezplatné v elektronické
podobé v Ceském jazyce k dispozici na internetovych strankach
Vgkonnost v minulosti neni zarukou vykonnosti budouci.

3/3

\, +420 222204444 Pona st eenest & NTRIS

- o o 150 OO0 - Praha 5
frontoffice@atrisinvest.cz 1I30: 276 47 188 INVESTIENi SPOLECNOST



mailto:info%40atrisinvest.cz?subject=
https://www.atrisinvest.cz/fond-realita/vysledky-hospodareni/
https://www.atrisinvest.cz/fond-realita/vysledky-hospodareni/
https://www.atrisinvest.cz/fond-realita/vysledky-hospodareni/
mailto:info@atrisinvest.cz
https://www.atrisinvest.cz/fond-realita/vysledky-hospodareni/
https://www.atrisinvest.cz/fond-realita/vysledky-hospodareni/
https://www.atrisinvest.cz/fond-realita/vysledky-hospodareni/
https://www.atrisinvest.cz/fond-realita/vysledky-hospodareni/

